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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY €. 3 UP BABICE

Kapitola bude doplnéna po projednani Zmény ¢. 3.

B. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKYSTAVEBNIHO
ZAKONA

Zména &. 3 UP Babice byla zpracovana v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, jak je
definuje § 38 a § 39 Stavebniho zakona ¢.283/2021 Sb.. v platném znéni.

Zasady ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi byly stanoveny v platném Gzemnim planu a
zUstavaji beze zmény.

Stanovena koncepce vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrZitelny rozvoj na
spravnim GUzemi obce Babice.

V souladu s §39 byla provéfena a posouzena potfeba zmén v izemi a pro tyto zmény byly
navrzeny a stanoveny podminky pro jejich provedeni.

Zména nebude mit negativni vliv na vefejné zdravi pfi dodrzeni stanovenych podminek pro
vyuziti ploch a pokyn( pro rozhodovani v Gzemi.

Zména nevymezuje zadné plochy k asanaci, rekonstrukci a rekultivaci.

Zména nenavrhuje zmény v Uzemi, které by bylo nutné posuzovat z hlediska vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zména je vyhotovena v souladu s provadécimi predpisy stavebniho zakona, zejména s:

- vyhlaskou €.146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpist;

- vyhlaskou ¢.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpisd.

C. SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

C.1. Zména Uzemniho planu je v souladu s pozadavky jinych pravnich piedpisG. Zadna z
navrzenych zmeén neni v rozporu s pfedpisy na ochranu zivotniho prostfedi a pfirody a krajiny,
ochrany vod, ochrany ovzdus$i, ochrany pud, ochrany lesa, ochrany horninového prostredi,
pamatkové ochrany, ochrany a vyuzivani dopravni a technické infrastruktury apod.

C.2. Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany )
Pozadavky na obranu statu jsou v navrhu Zmény ¢.3 UP Babice respektovany a zapracovany.

a) Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- Zajmovém uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany na
stanovisti Ujezd u Uniéova, které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o
zajistovani obrany CR, zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

- Ve vymezeném Uzemi do 10 km od stanovisté Ize povolit vystavbu a rekonstrukci vySkovych
staveb, vétrnych elektraren, pramyslovych zén a priimyslovych staveb (vyrobnich hal, skladu,
sil, hangari apod.), fotovoltaickych elektraren, staveb pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroja s celkovym instalovanym vykonem do 50kW, vedeni vn a vvn,
vykonnych vysilacl, pfevadécl, zakladnovych stanic mobilnich operatord a podobnych
technologii v celém kmito¢tovém pasmu jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany.

- Ve vymezeném U(zemi do 5 km od stanovi$té Ize povolit vystavbu a rekonstrukci objektt s
predpokladanym provozem zafizeni zpUsobujicich elektromagnetické ruSeni (svareni, velké
elektromotory, generatory elektrického proudu, trolejova vedeni a jiné vykonné zdroje
elektromagnetického zafeni a staveb uvedenych ve vymezeném uzemi do 10 km jen na



zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Vystavba a rekonstrukce staveb i Uzemni zmény mohou byt ve vy3e uvedenych vymezenych
zajmovych Uzemich Ministerstva obrany omezeny nebo vylouc¢eny.

b) Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovéan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhu staveb (dle UAP jev 119.).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objekt(l a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

D. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

D.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zpracovani Zmeény €. 3 je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale
jen ,PUR CR¥), ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, Zmén €. 9 a 8 s ucinnosti

od 1.fijna 2025.

Z PUR CR vyplyvaiji pro feseni Zmény &. 3 UP Babice tyto skuteénosti a pozadavky:

D.1.1.Republikové priority a jejich zohlednéni ve Zméné &.3 UP

Zména ¢&. 3 UP Babice respektuje definované priority Gzemniho planovani:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity dzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického asociélniho
rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvuréi, avSak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Priorita je naplnéna stanovenou koncepci rozvoje Uzemi obce Babice, ochranou a rozvojem
hodnot jejiho Gzemi. Zastavitelné plochy pro bydleni a technickou infrastrukturu jsou navrzeny
v souladu s ochranou a rozvojem stavajicich urbanistickych, pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi.

(14a) Pri planovéani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélske,
pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Navrh zastavitelnych ploch ve Zméné &. 3 negativné neovlivni zemédélskou funkci krajiny,
jsou zachovany moznosti rozvoje primarniho sektoru. Koncepce krajiny zohledfuje ochranu
lesnich porostd, vodnich ploch i zemédeélské pudy pro zachovani ekologickych funkci krajiny.
Zménou &. 3 byly provedeny drobné upravy lokalnich prvkG USES v souladu s pozemky



vymezenymi ve schvalenych Komplexnich pozemkovych Gpravach, a s ohledem na vysadbu
realizovanou v uplynulém obdobi.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

V souCasné dobé se na Uzemi obce lokality pfispivajici k socialni segregaci nevyskytuii,
zména uzemniho planu nevytvari podminky pro vznik takovychto lokalit.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FfeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tizemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zaméri vymezenych v PUR CR.

Rozvoj byl navrzen na zakladé pozadavku obce a jejich ob&anl. Zména &. 3 zohlednila jak
zajmy soukromé, tak vefejné. Redeni je komplexni a vytvafi podminky pro zachovani kvality
Zivota obyvatel.

(16a) Pri tuzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje UGzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tato priorita se nedotyka zpracovani Zmény ¢&. 3.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstrariovani dusledkt hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti, zejména v strukturalné postiZzenych
krajich a hospodarsky a socialné ohrozenych Uzemich a napomoci tak feSeni problémd
v téchto uzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

V Uzemnim planu i Zméné €. 3 jsou tyto poZadavky v obecné roviné respektovany.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

V Uzemnim planu a jeho zméné &.3 jsou tyto poZzadavky v obecné roviné respektovany.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potenciadlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych
arealu a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu vé.
Uzemi byvalych vojenskych Ujezd() a zaroveri predchazet vzniku dalSich takto
znehodnocenych Uzemi. Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZzZivani a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajm( na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zména ¢. 3 vytvafi pfedpoklady pro vyuZiti tzv. brownfields, zastavitelné plochy Z.20 a Z.21
jsou vymezeny na Uzemi byvalé asfaltovny.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek
pro umistovani rozvojovych zaméra do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna
zmirniujici a pripadné kompenzacéni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti
respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu.

Dale vytvaret uzemni podminky pro zvySovani a udrZzovani ekologické stability volné krajiny,
zajisténi  ekologickych funkci pfirodnich stanovi§t a jejich obnovu, implementaci a
respektovani uzemnich systémi ekologické stability, ochranu krajinnych prvka pfirodniho
charakteru v zastavénych tzemich a zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny.

V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Zména &. 3 vymezenim ploch smiSenych krajinnych umozrnuje vySSi rozmanitost
krajinnych prvka v rdmci zemédélské krajiny a podporuje zvySovani ekologické stability
Uzemi. Rozsifeni arealu recyklaéniho stfediska na zastavitelnych plochach Z. 20 a Z. 21 je
podminéno zpracovanim Uzemni studie, kde zachovani krajinného razu je jednou z podminek
zmény vyuziti dotéenych pozemku.

(20a) Vytvéaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti Krajiny pro volné Zijici
ZivocCichy a pro cCloveéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a



prostupnosti  krajiny, uplatriovat integrované pfistupy Kk pfedchézeni a feSeni
environmentalnich problému.

Zménou €. 3 neni ohroZzena migracni propustnost krajiny, koncepce feSeni zachovava systém
Ucelovych komunikaci a podporuje obnoveni polnich cest v nezastavéném Gzemi.
(21)Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a

v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou &innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného tizemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostiu a zachovani prostupnosti
krajiny.

Zména ¢&. 3 respektuje plochy vefejné pfistupné zelené a zachovava souvislé plochy
nezastavéného uzemi i prostupnost krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro rizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot GUzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozriuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZafska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na
specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud
mozno rozvijet jako poly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a
zazemi pro turisty.

Zména ¢. 3 Uzemné stabilizuje stavajici cyklostezky, podél Zelezniéni trati je navrZzeno
propojeni z obce Krakofice do Babic.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym Gc¢inkim tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v dzemi.
Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych zameérd pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zptsobem disledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pdsobeni negativnich ucinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Zména ¢. 3 v plném rozsahu respektuje koncepci dopravni a technické infrastruktury
zalozenou Uzemnim planem.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tuzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZzadavky ochrany verejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména u center
osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. PFi vymezovéani novych zastavitelnych
ploch zohledriovat moZnost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
tuzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou,
pési).

Pro nové navrhované rozvojové plochy je vyuZito stavajici dopravni infrastruktury.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
pfekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedo$lo. Vhodnym
usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.
Res$enim nedochazi ke zhor$eni imisnich limitd. Plochy vyroby a skladovani jsou v obci
omezené a s ohledem na své umisténi nezatézuji negativné zivotni prostfedi a okolni plochy
bydleni.



(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k Fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence sraZzkovych vod v Gzemi a
vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to
mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni
v pfipadé zmény klimatu.

V uzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirrfiovani tucinkt povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zména ¢. 3 vytvari podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a
stanovuje podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody. Je
umoznéna vystavba protipovodriovych a protieroznich opatfeni v nezastavéném uzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlaSt oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény €. 3. Na Uzemi obce nejsou stanovena zaplavova
tzemi.

(27) Vytvafet podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v dzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji uéelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pfi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni
pfeshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Zménou €. 3 je zachovana koncepce vefejné infrastruktury a jeji pozice vici sidelni struktufe a
vazby na okolni obce.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj izemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro
Rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dostate¢nym zastoupenim vegetacnich prvkd.

Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort a verejné infrastruktury je
vhodné FeSit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Pri vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat
poZadavky na verejna prostranstvi.

Zména ¢. 3 respektuje uUzemnim planem navrzenou koncepci vefejné infrastruktury,
zastavitelné plochy vymezené Zménou €. 3 jsou navrzeny s ohledem na moznost jejich
napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhG dopravy. Vytvaret uzemni
podminky pro uprednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefegjnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi.ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné
formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moZznosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to
vytvafet podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Charakteristika uzemi s jasné definovanou dopravni siti neumozfiuje vyraznéjSi zasah do
koncepce verejné dopravy obce. Zefektivnéni vefejné dopravy je mimo meéfitko uzemniho
planu. V soucasné dobé je intenzita vefejné dopravy dostacujici. P&Si a cyklisticka doprava je
na uzemi stabilizovana, zména ¢.3 doplfiuje propojeni od Krakofic.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i



v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret tzemni podminky pro zasobovéani pitnou vodou a pro
optimalni odvadéni a ¢&isténi odpadnich vod. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moznost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

Pozadavek fesil jiz Gzemni plan Babice. Zména €.3 na této koncepci nic neméni.

(31) Vytvarfet tuzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, pfipadné dalSich nizkouhlikovych zdroji, véetné zajisténi
bezpecéného zasobovani tUzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostredi a kulturnim hodnotam
uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivu a rizik.

Pozadavek feSi Zména €.3 stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které umoznuji vyuzivani fotovoltaickych panell umisténych na budovach a rovnéz nevytvari
zadné prekazky vyuzivani tepelnych zemnich ¢erpadel.

D.1.2.

Z hlediska sidelni struktury feSené uzemi nespada mezi vyS$Si ani stfedni centra osidleni.

D.1.3. Specifické oblasti

D.1.3.1.
Resené Uzemi je soucasti Specifické oblasti SOB9, zemi celostatniho vyznamu, ve kterém
se projevuje problém ohrozeni Gzemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci Gzemné planovaci &innosti kraje a koordinace tzemné planovaci &innosti obci:
a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
Jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
b) vytvafet tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,
c) vytvaret tzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a
zasakovani vody,
d) vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pddy vicéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalsich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,
e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a adrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,
f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dal§i vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zejména Uzemni studie krajiny.
Zména €. 3 vytvafi uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a
zvySovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti. Dle aktualniho stavu dotéeného
krajinného prostoru a pfirodnich charakteristik se jedna o opatfeni pro podporu krajinného
razu, ochranu pfirody jako celek a naplnéni hlavnich funkci krajiny ¢i zhodnoceni daného
potencialu jako:
- uchovani a podpora rozvoje pfirozeného genofondu krajiny
- zajisténi pfiznivého pusobeni na okolni, ekologicky méné stabilni Casti krajiny a jejich
prostorové vymezeni
- ochrana a obnova potencialnich stanovist’ krajinné i sidelni zelené
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D.1.3.2.

Z duvodu naléhavého vefejného zajmu byla pofizena z podnétu Ministerstva primyslu a

obchodu mimofadna Zména &. 9 PUR CR, jejimz predmétem je vymezeni dvou novych
specifickych oblasti na Uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroju:

Specifick& oblast SOB10 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zafeni.

Specifick& oblast SOB11vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Obé nové specifické oblasti zahrnuji celé spravni tzemi obce Babice.

Na ukoly pro Uzemni planovani, stanovené pro tyto specifické oblasti, adekvatné reaguje jiz
Zména ¢. 3 — umoznuje umistovat fotovoltaiku na budovy (s ohledem na okolni zastavbu) a v
ploSe technické infrastruktury (TU) a zamezuje umistovat fotovoltaiku volné v krajiné.
Podklady MPO a MZP pro vymezeni ploch nebo koridor(i s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie dosud nebyly zpracovany a nelze je tedy
v Gzemnim planu zohlednit. V rdmci navazujici tzemné planovaci ¢innosti MMR CR, kraje a
v ramci koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci a za podminky platnosti pfislusné pravni
Upravy, bude mozné provéfit na tzemi obce umisténi dalSich obnovitelnych zdroja energie.

D.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIiM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan (dale URP) rozviji cile a Gkoly tzemniho planovani v celostatnich
souvislostech a stanovuje strategické zaméry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho
Uzemi, zohledfiuje poZadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a
mezinarodnich zavazku a pfispiva k jejich naplfiovani.

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl vydan viadou Ceské republiky usnesenim &. 581 dne

28. 8. 2024.

Spravni Uuzemi obce neni dotéeno vymezenim zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a
koridort dle URP.

UP Babice a jeho Zména &. 3 jsou v souladu s izemnim rozvojovym planem.

D.3.SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

D.3.1.

Uzemi obce Babice je soudasti uzemi feSeného Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého
kraje (dale ZUR OK).

ZUR OK byly vydany usnesenim &. UZ/21/32/2008 ze dne 22. 2. 2008 opatfenim obecné
povahy pod &. j. KUOK/8832/2008/0OSR-1/274 (u¢innost 28. 3. 2008), Aktualizace &. 1 ZUR
OK usnesenim ¢&. UZ/19/44/2011 ze dne 22. 4. 2011 OOP pod ¢&. j. KUOK 28400/2011
(Gginnost 14. 7. 2011), Aktualizace &. 2b ZUR OK usnesenim &. UZ/4/41/2017 ze dne 24. 4.
2017 OOP pod ¢. j. KUOK 41993/2017 (G€innost 19. 5. 2017), Aktualizace &. 3 usnesenim
UZ/14/43/2019 ze dne 25. 2. 2019 OOP pod &. j. KUOK 24792/2019 (Uc€innost 19. 3. 2019),
Aktualizace €. 2a usnesenim &. UZ/17/60/2019 ze dne 23. 9. 2019 OOP pod &. j. KUOK
104377/2019 (ucinnost 15. 11. 2019), Aktualizace €. 4 usnesenim ¢&. UZ/7/81/2021 ze dne 13.
12. 2021 OOP pod &. j. KUOK 123647/2021 (u&innost 27. 1. 2022) a Aktualizace &. 5 ZUR OK
usnesenim ¢. UZ/11/92/2022 ze dne 26. 9. 2022 OOP pod &. j. KUOK 103281/2022 (u¢innost
22.10. 2022).

Z nadfazené dokumentace ZUR OK vyplyvaji pro feSené Uzemi pozadavky obecného
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charakteru i Uzemni pozadavky, které jsou v uzemnim planu Babice feSeny, zohlednény a
upfesnény v podrobnosti tizemniho planu, a to jak v grafické, tak textove casti.
Zména €. 3 je vzhledem ke svému charakteru a rozsahu v souladu se ZUR OK.

D.3.2.

Zména ¢€.3 je zpracovana v souladu se stanovenymi prioritami Uzemniho planovani kraje a
dal$imi pozadavky ZUR OK na Fe$eni uzemné planovaci dokumentace obci a jejich koordinaci
formulovanymi v obecné formé v jednotlivych kapitolach ZUR OK. Tyto priority jsou uplatnény
v ramci platného Guzemniho planu a konkrétni pramét jejich uplatnéni se promita v pfislusnych
¢astech textu odtvodnéni, které se danou problematikou zabyvaji.

D.3.3.

ZUR OK dale vymezuji specifické oblasti pro uzemi Olomouckého kraje, ve kterém se
projevuji problémy v hospodarském rozvoji a socialni soudrznosti obyvatel Gzemi (zejména
vysoka mira nezaméstnanosti, nevyvazena vzdélanostni struktura, nizka uroven mezd a
omezena mobilita obyvatel za praci). Vyznam problém0 téchto oblasti pfesahuje hranice
uvedenych obci a ovliviiuje vyvazeny udrzitelny rozvoj zejména okrajovych C&asti
Olomouckého kraje s pfesahem vlivi i do sousednich krajl. Babice jako obec pfislusejici k
ORP Sternberk spada do Specifické oblasti SOB-k2 situované pfi vychodni hranici
Olomouckého kraje.

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v uvedené oblasti stanovuji ZUR OK
pozadavek vytvaret v dot€enych obcich podminky pro:

a) pfiméfenou lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydleni;

— feSeno v dzemnim planu,

Zména ¢. 3 respektuje koncepci rozvoje, byly vyhodnoceny jiz realizované stavby rodinnych
domd v uplynulém obdobi, navrh ploch bydleni venkovské je doplnén zamérem na ploSe
Z.19.

b) zkvalitnéni dopravni, technické a ob&anské infrastruktury;

— z hlediska dopravni infrastruktury byla v uplynulém obdobi na katastru Babic dokonéena
modernizace a elektrizace stavajici Zelezniéni trati &.290 Olomouc-Uniéov-Sumperk, byla
upresnéna prelozka jihozédpadniho obchvatu silnice 1l/444 mésta Sternberka, zé&mér
nezasahuje na Uzemi Babic

— Zz hlediska technické infrastruktury feSeno v uUzemnim planu: koncepce kanalizace a
zasobeni vodou, navrh koridoru nadmistniho vyznamu pro elektrické dvojité vedeni VVN 110
kV Sternberk-Moravsky Beroun

c) Uzemni predpoklady pro rozvoj podnikatelskych aktivit, rekreace a cestovniho ruchu,
ekologického zemédélstvi a tradiCnich femesel vymezenim vhodnych rozvojovych Uzemi a
pravidel pro umistovani téchto aktivit v obcich i v krajiné v koordinaci s ochranou pfirody a
krajiny;

— feSeno v tzemnim planu, nedotyka zpracovani Zmény ¢. 3.

D.3.4. USES
V FeSeném Uzemi nejsou vymezeny prvky USES nadmistniho vyznamu.

D.3.5. Kulturni a civiliza¢ni hodnoty

ReSené Uzemi pfinalezi k vymezené kulturni krajinné oblasti Svahy Nizkého Jeseniku
(KKQ9).

Zména ¢. 3 respektuje krajinné hodnoty a zasady pro jejich ochranu.

D.3.6.
V ZUR OK jsou vymezeny oblasti se shodnym krajinnym typem, fe$ené uzemi je soudasti
rozsahlého krajinného celku Hana.
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—v koncepci feSeni uzemniho planu Babice vcetné Zmény ¢&. 3 jsou respektovany zasady
cilovych charakteristik krajiny Hané, navrh zachovava charakter oteviené kulturni venkovské
krajiny.

D.4. Koncepcni rozvojové materialy Olomouckého kraje

Koncep&ni materialy, vztahujici se k feSeni Zmény &. 3 jsou respektovany.

Jedné se zejména o dokumenty:

Strategie rozvoje Uzemniho obvodu Olomouckého kraje 2021 - 2027 s vyhledem do roku 2030
Uzemni generel dopravy silnic II. a lll.

Uzemni studie kulturnich krajinnych oblasti KKO1 - KKO12 na izemi Olomouckého kraje
Koncepce ochrany pfirody a krajiny pro tzemi Olomouckého kraje

Uzemni studie krajiny pro Gzemi Olomouckého kraje, v&etn& navrhu opatfeni v souvislosti s
adaptaci na zmény klimatu

Uzemni studie rozvoje cyklistické dopravy v Olomouckém kraji

Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Olomouckého kraje

Plan odpadového hospodafrstvi Olomouckého kraje

Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna Stfedni Morava — CZ07: Aktualizace 2020

Narodni program snizovani emisi Ceské republiky véetné aktualizace

Sttedn&doba strategie zlep$eni kvality ovzdusi v CR

Studie ochrany pfed povodnémi na izemi Olomouckého kraje

Narodni plan povodi Dunaje

Plan pro zvladani povodrovych rizik v povodi Dunaje

Plan dil¢iho povodi Moravy a pFitok( Vahu 2021 — 2027

E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANiI NEBO
ZADANIM ZMENY

Zmeéna ¢. 3 tzemniho planu Babice je pofizovana zkracenym postupem na zakladé , Zpravy
¢. 2 o uplatiiovani uzemniho planu Babice za obdobi 11/2025 — 12/2024“, zpracované
stavebnim odborem Méstského uFadu Sternberk.

Cilem pofizeni Zmény &. 3 uzemniho planu UP Babice je provéfit soulad Uzemniho planu s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a aktualnimi poZadavky stavebniho zakona a
dale provéfeni uplatnénych pozadavk(l na provéfeni funkénich zmén ze strany vefejnosti i
obce.

Nedilnou soucasti Zmény ¢&.3 je pfevedeni tzemniho planu do jednotného standardu izemné
planovaci dokumentace v souladu s pravnimi pfedpisy v pozadovaném rozsahu celého
spravniho Gzemi obce Babice. Re$enim zmény tzemniho planu jsou nové popsany podminky
jednotlivych ploch s aktualizovanymi nazvy a jejich popisem. Podminky vyuziti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti respektuji principy vyjadfené ve stavajicim Uzemnim planu a
aktualné vyuzivaji moznosti dané standardizaci dle nového stavebniho zakona.

Pozadavky a pfipominky pravnickych a fyzickych osob, které byly shromazdény obci a
pofizovatelem a jsou obsazené ve schvaleném Zadani, zpracovatel v ramci dopliujicich
prizkuma a rozborud proveéfil, vyhodnotil a podle moznosti a konzultaci s objednatelem zaradil
do navrhu Zmény &. 3 UP Babice.

o Pozemky parc. &. 50/3 a 54 v k. U. Babice u Sternberka (o celkové vymére

2632 mz) —zménou Uzemniho planu bude provéfena vhodnost a U¢elnost zafazeni pozemka,
které jsou dle platného UP soug&asti plochy pfirodni NP v nezastavéném Gzemi, do ploch
bydleni za u¢elem vystavby rodinného domu.

- pro pozemek p. ¢. 50/3 je vymezena zastavitelna plocha Z.19 s funkci bydleni venkovské
(BV), pro pozemek p.¢. 54 vedeny v KN v kulture zahrada je vymezena plocha s funkci zelen
zahradni a sadova (ZZ) jako plocha stabilizovana mimo zastavéné tGzemi
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o Pozemky parc. €. 340/2, 382/1, 382/2, 1842, 1839, 1840, 1841 a 372/1v k. (.. Babice
u Sternberka (o celkové vyméfe 34243 mz).

Pozemky parc. &. 340/2 a 382/2 v k. . Babice u Sternberka jsou dle platného Gzemniho planu
soucasti plochy ,NP“ — plocha pfirodni, v nezastavéném Uzemi; pozemek parc. ¢. 382/1 je dle
platného UP sougasti plochy ,NP“ — plocha zem&d&lska, v nezastavéném uzemi; pozemek
parc. &. 1842 je dle platného UP sougasti plochy ,ZS* — plocha zelen& soukromé a vyhrazené
a pozemky parc. ¢. 1839, 1840, 1841 a 372/1 jsou soucasti plochy ,VX* - plocha vyroby
a skladovani se specifickym vyuzitim.

V ramci fe$eni zmény UP bude provéren skuteény zplsob vyuZiti predmétnych pozemkd

— u pozemkd parc. €. 340/2, 382/1 a 382/2 zejména jejich ucelné vymezeni v Uzemnim planu
v ramci ploch nezastavéného tuzemi ,NP* a ,NZ*

a u pozemku parc. ¢. 1842 vymezeni v ramci plochy zelené soukromé

a vyhrazené ,ZS" s ohledem na skute¢ny zpusob vyuzivani pozemka.

- pozemky p. ¢. 372/1, 1839, 1840 jsou spolec¢né zahrnuty do stabilizovanych ploch nakladani
s odpady (TO)

- pozemKy p. €. 1841 a 1842 jsou zahrnuty do stabilizovanych ploch nakladani s odpady (TO)
stim, ze po obvodu bude vyélenéna plocha pro ochranny val s funkci zeleri ochranna a
izola¢ni (ZO)

- pro pozemek p. ¢. 340/2 je vymezena zastavitelna plocha Z.20 s funkci nakladani s odpady
(TO)

- pro pozemek p. €. 382/1 je vymezena zastavitelna plocha Z.21 s funkci nakladani s odpady
(TO) a zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

- pro pozemek p. €. 382/2 je vymezena zastavitelna plocha Z.21 s funkci nakladéni s odpady
(TO) a zeleri ochranna a izolaéni (ZO), ¢ast parcely podél bfehu rybnika vycélenéna jako
stabilizovana plocha s funkci zelen krajinnéa (ZK)

. Cast pozemku parc. &. 1260/1 v k. (. Babice u Sternberka podél pozemku parc. &. 40,
0 vymeérie 41 m?— zmé&nou tzemniho planu bude provéfena vhodnost

a Ugelnost zafazeni této &asti pozemku, ktera je dle platného UP sougasti plochy vefejného
prostranstvi PV, do ploch bydleni, s ohledem na skuteény zplsob vyuziti pfedmétné casti
pozemku.

- pro ¢ast pozemku p. . 40 o vymére 41 je vymezena stabilizovana plocha s funkci bydleni
venkovské (BV)

) Cyklostezka Krakofice — Babice — zménou uUzemniho planu bude provéfena
vhodnost a Uc¢elnost Upravy / doplnéni regulativi ploch NZ — plochy zemédélské a NP —
plochy pfirodni dotéenych zamérem tak, aby bylo mozno cyklostezku v dot€eném uGzemi
realizovat.

- pro trasu cyklostezky je vymezena zména v krajiné K.5 s funkci vefejna prostranstvi
v3eobecnda (PU)

. Realizace protipovodiovych a protieroznich opatifeni — zménou Uzemniho planu
bude provéfena moznost a ucelnost dopInéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, vymezenych uzemnim planem na Uzemi celé obce tak, aby bylo mozno
realizovat protipovodriova a protierozni opatreni.

- upraveno dle pozadavku

PoZadavky objednatele a pofizovatele na rozsah a obsah navrhu Zmény &. 3 UP Babice,
obsaZené ve schvaleném Zadani, jsou v plném rozsahu spinény a v dokumentaci zohlednény.
PoZadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych ¢astech zmény izemniho planu
- viz nasledujici kapitola I) Komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty.
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F) ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACIi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj nebylo vzhledem k charakteru a rozsahu dil¢ich zmén
feSenych ve Zméné ¢.3 uzemniho planu pfislusnymi organy pozadovano.

G) SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo vzhledem k charakteru a rozsahu dil¢ich zmén
feSenych ve Zméné €.3 uzemniho planu pfislusnymi organy poZadovano.

H) STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A
DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10g) ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo vzhledem k charakteru a rozsahu dil¢ich zmén
feSenych ve Zméné €.3 uzemniho planu pfislusnymi organy poZadovano.

. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi, VEETNE ZDUVODNENI VYBRANE
VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE §122 ODST. 3

Zmeéna je pofizovana nad celym rozsahem Kkatastralniho Uzemi, nad aktualni katastralni
mapou, ktera odrazi zmény v parcelaci.

Urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi zaloZzena v platné uzemné planovaci dokumentaci UP
Babice neni charakterem jednotlivych dilich zmén zadnym z&sadnim zpGisobem ménéna ani
jinak narusena.

VeSkeré Upravy textové Casti jsou prehledné zobrazeny v PFiloze €. 1 tohoto Odlvodnéni —
»1ext s vyznaGenim navrhovanych zmén*, kde jsou ruSené Casti textu preskrtnuty, doplnéné
¢asti jsou zvyraznény kurzivou.

V ramci zmény & 3 UP Babice byly provéfeny a na zékladé vysledki provéfeni do
dokumentace zafazeny jednotlivé podnéty vefejnosti na dil&i zmény.

Zhotovitel vyhodnotil vSechny pozadované zmény v ramci doplfiujicich prdzkumu a rozbor(,
kde byly navrhované zaméry posouzeny zejména z hlediska celkové urbanistické koncepce
UP Babice ve znéni Zmény &. 2, limitd vyuZiti Gzemi a vazeb na sousedni Uzemi i aktualni
nadfazené UPD a po konzultacich s objednatelem a pofizovatelem tyto pozadavky zapracoval
do navrhu Zmény &. 3 UP Babice.

Zmeéna €. 3 vymezuje zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném uUzemi v rozsahu,
ktery odpovida realnym potfebam obce i jejiho vyznamu ve struktufe osidleni.

V ramci doplfiujicich prlizkumu a praci na koncepci byly provéfeny jednak plochy z dosud
platného Uzemniho planu a jeho zmén, jednak dal§i zaméry a pozadavky uplatnéné ve fazi
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pfipravy a zpracovani Zadani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Babice. Nové pozadavky nemohly
byt do navrhu zafazeny v celém rozsahu, zejména vzhledem ke kolizi nékterych zaméra s
limity a hodnotami Gzemi.

|.1. Pfevod uUzemniho planu do nového standardu

Dokumentace je zpracovana v souladu s aktualnim stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb.,
podle § 59 ,Jednotny standard“ a podle pfilohy stavebniho zakona ¢.8. ,Obsah a struktura
Uuzemniho planu“ a v souladu s pfislusnymi vyhlaskami, zejména s vyhlaskou &. 157/2024 Sb.
,0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu®.

Predmétem formalni Upravy podle uvedenych predpist bylo nasledujici:

- Aktualizace nazvl jevl a pojmu

Ve v3ech kapitolach textu Uzemniho planu abice véetn& Oddvodnéni jsou pouZity nazvy ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a vS8echny nazvy jevd navrhovanych Uzemnim planem v
souladu s novym standardem.

-_Pfejmenovani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Je patrné zejména ve vykresech 2. Hlavni vykres a 4. Koordinaéni vykres.

V textu pak zejména v kapitole f) Podminky pro vyuziti ploch a prostorové uspofadani ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti.

- Zména oznacdovani ploch navrzenych uzemnim planem
V textu i grafické ¢asti uzemniho planu se doplfiuji tecky v fetézcich kédua oznadujicich jevy
Uuzemniho planu v souladu s vyhlaskou a metodikou v platném znéni.

- Zména usporadani kapitol textové ¢asti Uzemniho planu a Uprava nazvu kapitol.

- Doplnéni novych kapitol v souladu s pozadavky legislativy.

- Zména grafického vyjadreni jevl uzemniho planu
Zménou €. 3 bylo v souladu s novym standardem zmeénéno grafické zobrazeni zejména
téchto jevl uzemniho planu:

feSené uzemi

zastavéné uzemi

zastavitelna plocha

plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

vymezeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

vefejné prospésné stavby a opatfeni

-Zména odevzdavané digitalni formy uzemniho planu v souladu se standardnim datovym
modelem.

l.2. Zdavodnéni aktualizace zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s poZzadavky stavebniho zdkona. Bylo aktualizovano
k 30. 10. 2025, doplfiuje se vymezeni zastavéného Uzemi na pozemcich, které jiz byly
zastavény.

1.3. Zdlivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Plocha Z.19 Pod hrazi
bydleni venkovské (BV)
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Zastavitelnd plocha je vymezena na severnim okraji zastavby sidla, pfi silnici 111/44424.
Pozemek stavajici zahrady je zafazen na zakladé pozadavku vlastnika. Parcela navazuje na
zastavéné uzemi. V ploSe se predpoklada vystavba 1 RD. Plocha navazuje na stavajici
zastavbu stejné funkce, nedojde k naruSeni stanovené urbanistické koncepce. Dopravni
obsluha z pfilehlé komunikace, podminkou je rozsifit plochy vefejného prostranstvi a zajistit
potfebné rozhledové parametry pro bezpeény prijezd vozidel a pohyb cyklistd i péSich na
silnici 111/44424.

Z.20 U obalovny |

nakladani s odpady (TO)

Z.21 U obalovny I

nakladani s odpady (TO)

Plochy Z. 20 a Z. 21 jsou vymezeny za ucelem rozSifeni arealu recyklaéniho stfediska
stavebnich suti v Babicich u Sternberka, které je situovano v dominantni poloze vychodnim
smérem od intravilanu obce. Provozovna zabird Gzemi byvalé asfaltovny.

Recyklaéni stfedisko je schvalené zafizeni, které se specializuje na sbér, vykup a vyuZivani
(upravu) stavebnich sutin a dalSich odpad, které vznikaji pfi stavebnich

¢innostech. Recyklované materialy Ize nasledné vyuZit ve stavebni vyrobé jako plnohodnotna
nahrada pfirodnich materiald, coz pfispiva ke snizeni negativniho vlivu stavebni ¢innosti na
zivotni prostiedi - ke sniZzovani mnoZstvi odpadu ukladaného na skladky a ke zvySeni miry
recyklace. Jedna se o sluzbu, ktera je vyuzivana okolnimi obcemi, obyvateli ¢i podnikateli jak
v regionu Sternberska, tak i pfipadného vzdaleného okoli.

Zmeéna vyuziti pozemku je podminéna zpracovanim Uzemni studie.

1.4 Zdivodnéni zmén z hlediska dopravni infrastruktury

V uplynulém obdobi byla na katastru Babic dokonCena modernizace a elektrizace stavajici
Zelezni¢ni trati €. 290 Olomouc — Uni¢ov - Sumperk, je zrusen koridor CO1 pro rekonstrukci a
modernizaci Zelezni¢ni trati €. 290. V dusledku uprav télesa drahy a vystavby Zelezni¢ni
zastavky jsou zruSeny zaméry D3 a D1.

Z dlivodu realizace je vypusténa stavba cyklostezky D2.

|.5. Zdlivodnéni vymezeni zmén v krajiné

Koncepce usporadani krajiny se zménou €. 3 aktualizuje v rozsahu a pribéhu ploch kostry
USES, byly vypustény Useky nékterych prvk( lokalnich biocenter a biokoridor(, které jiz byly
zaloZeny.

Pro zvySeni ekologické stability feSeného Uzemi jsou vymezeny plochy smiSené krajinné
(MU.o0) s prioritou ochrany uzemi pfed zatopami a erozi.

Rozsifuje se sit cest pro pésSi a cyklisty v krajiné — propojeni cyklostezky mezi obcemi

Krakofice a Babice.

Rozsah a vymezeni ploch zmén v krajiné:

Plochy k zaloZeni nefunkénich prvka USES nebo jejich &asti
K.1 Kamenny rybnik
Zalozeni ¢asti lokalniho biocentra LBC 18

K.2 Pod lesem
Zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 27

K.3 U Hrani¢niho potoka |
ZalozZeni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 31a



17

K.4 U Hrani¢niho potoka I
Zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 31b

Cesty v krajiné
K.5 Cyklostezka z Krakofic do Babic

- propojeni cyklostezky z Krakofic s mistni komunikaci v Babicich

1.6. Zdivodnéni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1.6.1 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Dle § 80 odst. 2 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis(, je soucasti
uzemniho planu ,vymezeni ploch podle stavajiciho nebo nové pozadovaného zplsobu vyuziti
(dale jen ,plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti).

Podle stavajiciho nebo nové pozadovaného zplsobu vyuZiti jsou rozliSeny:

a) plochy stabilizované, které se vymezuji k ochrané stavajiciho charakteru uzemi, zejména
jeho funkéniho vyuziti nebo prostorového usporadani,

b) plochy navrhové, které se vymezuji pro zajisténi rozvoje nového &i transformaci
stavajiciho funk&niho vyuziti uzemi nebo zajisté€ni rozvoje nového &i transformaci stavajiciho
prostorového usporadani izemi.

1.6.2. Typy ploch

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou zménou Uzemniho planu uvedeny do souladu
s metodikou Jednotného standardu. Pro stanoveni Uzemnich podminek je v Gzemnim planu
Babice vyuzito 25 druh( ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti, jejich vymezenim je uréena
zakladni struktura vyuzivani tzemi.

= bydleni venkovské (BV) — vymezené zejména pro zajisténi pozemku staveb pro bydleni
venkovského charakteru s hospodafskym zazemim a ob&anskou vybavenosti pro zajisténi
polyfunkénosti obytnych Gzemi jakozZto jednoho z hlavnich principt stavby sidel

= bydleni hromadné (BH) — vymezené zejména pro bydleni s vy$§i hustotou soustfedéni
obyvatel, které zahrnuji pozemky bytovych dom(, doplnéné ob&anskou vybavenosti mistniho
vyznamu pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni, sou¢asti plochy mohou
byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni dopravni a technicka infrastruktura, zelerh a malé vodni
plochy a toky

= rekreace v zahradkaiskych osadach (RZ)) — zahrnuji pfevazné pozemky pro aktivni
relaxaci formou péstitelskych aktivit, souéasti plochy mohou byt pozemky pro parkovani a
technickou infrastrukturu, pfipadné lokalni vefejna prostranstvi, malé vodni plochy a toky

= rekreace na oddechovych plochach (RO) — zahrnuje pozemky pfirodniho charakteru pro
extenzivni relaxacni nebo rekreani a sportovni vyuziti s minimalizaci pfipustnych staveb,
soucasti mohou byt pési a cyklistické komunikace, malé vodni plochy a toky

= obcanské vybaveni vefejné (OV) — vymezené zejména pro stavby ob&anského vybaveni
verejné infrastruktury urCené, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu a obsluhujici sidlo
(napf. kulturni zafizeni, zafizeni samospravy apod.)

= obéanské vybaveni komeréni (OK) — vymezené pro stavby a zafizeni komeréni ob&anské
vybavenosti (napf. administrativu, sluzby, ubytovani ¢i stravovani, kulturu, zdravotnictvi apod.)
= obéanské vybaveni sport (OS) — plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych
zafizeni jako jsou hfité, haly, plavecké bazény apod.

= vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) — s prostorotvornou a dopravni funkci vymezena
zejména pro zajiSténi pozemkd ulic, navsi, vyznamnych komunikaci obsluhujicich sidlo a
zarucCujici jeho prostupnost, s pfedpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu
pésich

= zelen zahradni a sadova (ZZ) — vymezena pro zajisténi pozemk( hospodarsky ¢&i rekreacné
vyuzivané privatni zelené, svym charakterem ¢&i funkci odpovidaji sadim nebo zahradam,
plochy pfiznivé ovliviiuji vodni rezim v zastavéném Uzemi a jeho mikroklimatické podminky
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= zelen ochranna a izola¢ni (ZO) — vymezena pro zajiSténi pozemku s izolaéni a ochrannou
funkci v dané ¢asti uzemi

= zelen sidelni ostatni (ZS) — vymezena pro zajisténi zelené&, pokud je potfeba stabilizovat jeji
dllezitou Ulohu v sidle, na ploSe nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni
zpusob vyuziti nebo zhorsit podminky vegetace

= zelen krajinna (ZK) — vymezena pro zajisténi pozemkul vegetace, kterd svym charakterem a
skladbou odpovida pfirodé blizkému spole¢enstvu s funkci krajinotvornou, pldoochrannou,
ekostabilizacni a retenéni

= smiSené obytné venkovské (SV) — vymezené zejména pro bydleni (véetné hospodarského
zazemi), obsluznou sféru a vyrobni Cinnosti, v€etné zemédélskych, omezeného rozsahu, tak
aby byla zachovana kvalita obytného prostfedi a pohoda bydlen, soucasti plochy mohou byt
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, zelen a
malé vodni plochy a toky

= doprava silniéni (DS) — vymezena zejména pro silniéni sit, ktera obsluhuje Uzemi a
zaru€uje jeho spojeni s okolim, zahrnuje silniéni pozemky Il. a Ill. tfidy a mistnich komunikaci,
véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, doprovodna a izolaéni zelef, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni

= doprava drazni (DD) — plochy zahrnuji stavby a zafizeni kolejové dopravy véetné jejich
elektrifikace a soucasti, které obsahuji plochy a budovy provozni, pozemky doprovodné
zelené a nezbytna souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

= technicka infrastruktura vSeobecna (TU) — vymezena zejména pro zajisténi pozemkl
technickych zafizeni zajiStujicich fungovani technické infrastruktury v Gzemi

» naklddani s odpady (TO) — samostatné vymezené plochy areall technické infrastruktury,
zahrnujici plochy na ukladani, likvidaci a recyklaci odpadu

= vyroba lehka (VL) — plochy zahrnuji pfevazné stavby a zafizeni lehkého pramyslu,
skladovani a vyrobnich sluzeb, véetné provoz(l a zafizeni drobné vyroby

= vyroba drobna a sluzby (VD) — plochy zahrnuji pfevazné stavby a zafizeni charakteru
femeslné nebo pfidruzené vyroby s omezenou produkci a sluzby vyrobni i nevyrobni

= vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) — vymezena zejména pro stavby zemédélské vyroby
napfiklad arealy zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, zpracovani dfevni hmoty, zahradnictvi
apod.)

= vodni a vodnich tokd (WT) — vymezené zejména pro zajiSténi ochrany vodniho rezimu v
krajiné i sidle, {j. zajiSténi pozemku vodnich ploch a koryt vodnich tokd,

= zemédélské vSeobecné (AU) — vymezené zejména pro zajiSténi hospodarského vyuziti
krajiny pfi zachovani jeji riznorodosti a jeji ekologické stability

= lesni vSeobecné (LU) — vymezené zejména pro zajiSténi ochrany a rozvoje pozemki
ur€enych k pInéni funkce lesa

= pfirodni vSeobecné (NU) — vymezené pro zajiSténi Uzemnich podminek potfebnych pro
existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev

= smiSené krajinné vSeobecné (MU) — vymezené zejména pro zajisténi rdznorodosti
nezastavéné krajiny, zajisténi jejiho hospodarského i rekreaCniho vyuZziti a jeji ekologické
stability.

1.6.3. Podminky vyuziti ploch

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se dle § 80, odst. 2, pism. f) stavebniho zakona ¢.
283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, stanovuje:

a) Hlavni vyuziti, tzn. zaméry, pro které je plocha primarné uréena; pro které je urceno
prevazujici vyuziti. V pfipadé koridori dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi, vodnich
a vodohospodarskych ¢&i technické infrastruktury musi byt pfedevSim zajiSténa jejich
prostupnost Gzemim.

Pro plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) neni hlavni vyuZiti stanoveno z divodu zajisténi
polyfunk&nosti krajiny, a to v souladu s ustanovenim § 80, odst. 2, pism. f) stavebniho zakona
€. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, kde je napsano, Zze Uzemni plan ,stanovi
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti s uréenim hlavniho vyuziti, pokud je
mozné jej stanovit (...)*. V prfipadé ploch ,smiSenych® toto z jejich podstaty urcit nelze,
respektive neni to ucelné.
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b) Pripustné vyuziti, tzn. zaméry, neznemozni pfevazujici hlavni vyuZiti, ledaZe by hlavni
vyuZiti nebylo stanoveno. Vyc€et vyuziti je zpravidla demonstrativni, respektive jednotliva
pfipustna vyuziti tvofi pfikladny vycet, ktery neni Uplny, ale charakterizuje sv(j rozsah
uvedenim nékolika typickych vyuZziti. Pripustné vyuzZiti obsahuje zejména souvisejici,
podminujici ¢i doplfiujici zaméry k hlavnimu vyuziti plochy (napf. obéanské vybaveni, dopravni
a technicka infrastruktura apod.) a dalS§i zaméry, které maji zajiStovat zlepSeni podminek
vyuziti pfedmétné plochy (napf. protipovodiiova opatfeni, zaméry zlepSujici podminky pro
rekreaci, trvala vegetace apod.).

c) Podminéné pripustné vyuziti, tzn. zameéry, které stejné jako pfipustné vyuziti neznemozni
prevazujici hlavni vyuziti a zaroven vyhovi stanovenym podminkam.

d) Nepfripustné vyuziti, tzn. zaméry, které nesméji byt v plochach vymezovany di
umistovany. Vycet je taxativni a zahrnuje zameéry, které svym funkénim vyuzitim nebo
prostorovym uspofadanim neni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy nebo s charakterem
SirSiho Gzemi.

1.6.4. Zdivodnéni vylouceni zaméra podle § 122 odst. 3, stavebniho zékona &. 283/2021Sb.ve
znéni pozdéjSich predpist

Fotovoltaika a dalSi obnovitelné zdroje energie

Obec Babice spada do specifické oblasti SOB 10 a SOB 11, proto celé spravni izemi obce
bylo provéfeno z hlediska zaméru pro vyuziti obnovitelného zdroje energie.

Regulace obnovitelnych zdrojii je Zménou ¢&.3 v UGzemnim planu Babice nastavena
nasledujicim zpusobem:

a) Zdroje energie umisténé na stavbach (fasadach &i stfechach) mohou byt povolovany jako
soucasti staveb, a to na celém uzemi obce.

b) V_nezastavéném uUzemi lze podle § 122 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona &. 283/2021
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli, v souladu s charakterem Uzemi a pokud to Uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevyloucila umistovat mj. vefejnou technickou infrastrukturu.
Takovou infrastrukturou jsou dle 8 10 odst. 1 pism. b) téhoz zakona vyrobny a zdroje energie,
v&etné fotovoltaickych elektraren.

Zména €. 3 stanovuje podminky prostorového uspofadani pro plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti podle § 122 odst. 3, stavebniho zikona tak, aby bylo maximalné ochranéno
nezastavéné uzemi, pfirodni a kulturni hodnoty uzemi.

Z diivodu zamezeni nevhodnych zasahu do krajiny, zajisténi ochrany pfirody a krajiny, véetné
krajinného razu a ochrany zemeédélského pladniho fondu jsou v plochach AU, MU, LU, WU
obnovitelné zdroje energie (tj. pfedevsim fotovoltaické nebo vétrné elektrarny) oznaceny jako
nepfipustné,

Tyto podminky byly stanoveny v souladu s:

- Evropskou umluvou o krajiné (Florencie 2000).

- Naplfovanim cil( a ukoll uzemniho planovani, zejména v souladu s § 38 odst. 4 stavebniho
zakona, ktery uklada chranit krajinu jako podstatnou slozku zivotniho prostfedi Zzivota
obyvatel.

- Naplnovanim republikovych i krajskych priorit Uzemniho planovani a cilG a ukold uzemniho
planovani, zejména v souladu s 8§ 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery uklada chréanit krajinu
jako podstatnou sloZku Zivotniho prostiedi Zivota obyvatel.

- ZUR OK stanovuji podminky na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
v souvislosti s provadéni zmén v Gzemi pro vymezovanim ploch vefejné infrastruktury.

K zajisténi ochrany a zachovani kulturniho dédictvi, krajinného razu a pfirodnich hodnot
vymezuji ZUR OK cenna kulturné historicky vyznamna uzemi jako oblasti s pfirodné
krajinafskymi Upravami, s vysokym krajinnym, pamatkovym a pfirodnim potencidlem - kulturni
krajinné oblasti. Na ¢asti spravniho tzemi obce Babice je vymezena Kulturni krajinna oblast
»Svahy Nizkého Jeseniku“.

Dle ZUR OK pfinalezi Babice do Specifické oblasti SOB-k2, uzemi, ve kterém se projevu;ji
problémy v oblasti hospodafského rozvoje a sociélni soudrznosti obyvatel Gzemi. Ukolem
uzemniho planu je podporovat rozvoj podnikatelskych aktivit, rekreace a cestovniho ruchu,
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ekologického zemédélstvi i v krajiné v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny. Zachovani
harmonické krajiny pFedstavuje jedineCny potencial pro rozvoj podnikatelskych aktivit,
tradic¢nich femesel, rekreace a cestovniho ruchu, ekologického zemédélstvi (pldy l.a Il. tfidy
ochrany). Ochranou krajiny jsou zajiStény Uzemni pfedpoklady pro nové formy vyuziti a tim
moznosti rozSifeni pracovnich pfileZitosti.

Zavérem vyhodnoceni Ize konstatovat, ze vylouéeni stanovena Zménou ¢&. 3 UP Babice
v souladu s ustanovenim § 122, odst. (3) stavebniho zakona ¢. 283/20210 Sbh. jsou
v souladu s vefejnym zajmem ochrany hodnot a ochrany nezastavéného Uzemi a
napliiuji tak priority udrzitelného izemniho rozvoje stanovené v PUR CR a ZUR OK.

I.7. Zdlivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni

Vefejné prospésné stavby

- z dlGvodu realizace je vypustén koridor pro rekonstrukci a modernizaci Zelezni¢ni trati €.290/
kad D4.

- byly pfehodnoceny a vypustény - stavba trasy cyklostezky / kéd D1 a stavba Zelezni¢niho
pfechodu pro pési a cyklisty / kod D3.

- z davodu realizace byla vypusténa stavba trasy cyklostezky / kéd D2.

- Zménou €.3 je vymezena vefejné prospésna stavba VD.5 — cyklostezka v krajiné (propojeni)
z Krakofic do Babic.

Vefejné prospésna opatreni
- Zménou &.3 jsou vypu$téna vefejné prospé&sna opatfeni pro vytvareni prvkd USES, které jiz
byly zaloZeny:

lokalni biocentrum LBC 20a/ kod U2

lokalni biokoridor LBK 28/ kdd U4

lokalni biokoridor LBK 29a/ kéd U5

lokalni biokoridor LBK 29b/ kéd U6

lokélni biokoridor LBK 30/ kéd U7
Kapitola byla upravena v souladu s pozadavky aktudlni legislativy. Vefejné prospé3né stavby
byly vybaveny odpovidajicimi kody a nazvoslovim.

I.8. Zdivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v_Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie

Ve Zméné €. 3 jsou vymezeny dvé plochy US. 1 a US.2, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Plocha US.1

zahrnuje zastavitelné plochy Z.1 a Z.1a, protoze v souhrnu tvofi nejvétsi rozvojovou lokalitu
v obci a je nezbytné ji vyuzit ucelné a koncepéné. Jsou stanoveny podminky pro podrobné;si
funkéni i prostorové uspofadani vymezeného Uzemi, aby bylo nalezeno optimalni urbanistické
feSeni a napojeni ploch na vefejnou infrastrukturu.

Plocha US.2

zahrnuje areal recyklacniho stfediska - stabilizované Uuzemi rozSifené o plochy zmén Z.20 a
Z.21. Uzemni studie stanovi podminky pro eliminaci rizik z hlediska ochrany Zivotniho
prostfedi, v€etné ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot v zemi.

Lhata pro pofizeni zemnich studii je stanovena v souladu s platnou legislativou.
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J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z navrhované Zmény &. 3 UP Babice nevyplyvaji zadné navrhy, které by mely byt uplatiovany
a nasledné feSeny v rdmci aktualizace ZUR Olomouckého kraje.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢&. 283/2021 Sb.
v platném znéni, §116 odst. (2). Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 30. 10. 2025. V
ramci aktualizace zastavéného Uzemi se v souladu s pfisluSnymi pfedpisy provéfuje celé
zastavéné Uzemi a zpfesfiuji a aktualizuji se vSechny plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti
tedy i plochy stabilizované tak, aby jejich funkéni zafazeni odpovidalo aktualnimu vyuziti,
zaznamu v katastru nemovitosti (DKM) a vydanym spravnim rozhodnutim. Proto byl na
zakladé dostupnych databazi (KN, ortofoto, informace z OU a vlastniho $etfeni v terénu)
zpfesnén a aktualizovan zakres takto dotéenych ploch s rozdilnym zpUsobem wvyuziti v
souladu se sou¢asnym stavem v GUzemi.

Vstupnimi Udaji pro celkovou koncepci rozvoje obce je vyvoj poctu obyvatel a domu:

rok 1869 1930 1950 1970 1991 2001 2011 2021 2025
pocet obyvatel 612 585 440 397 394 403 433 457 458
pocet domu 106 115 112 97 108 106 118 134

Z retrospektivniho vyvoje je patrno, Zze pocet obyvatel v Babicich se od roku 1991 zvySoval, po
roce 2021 zlstava stabilizovany.

Zménou ¢&. 3 bylo v celém spravnim Uzemi obce Babice provéfeno vyuZiti zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch z platného Uzemniho planu, a to jak z hlediska aktualizace zastavéného
uzemi, tak jeho funkéniho vyuZziti.

Na zakladé téchto prazkumua byly plochy zmén, které jiz byly zastavény (celkem nebo
Castecné), pfifazeny ke stabilizovanym plocham a tyto zmény jsou vyznaceny v grafické ¢asti
UP jako plochy stavu.

Na zakladé pozadavku vlastnikl pozemku jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Z.19 Pod hrazi — venkovske bydleni 0,1681 ha.
Celkové po Zméné €. 3 je v UP Babice vymezeno pro bydleni 8,734 ha.

Z.20 a Z.21 U obalovny — rozSiteni recykla¢niho stfediska — nakladani s odpady 1,1143 ha
Celkové po Zméné ¢&. 3 je v UP Babice vymezeno pro bydleni 8,734 ha.
Soudasné zastavéné tzemi obce je U&eln& vyuZzivano. Navrh Zmény &. 3 UP Babice vychazi

ze Zadani a zohlediuje zaméry dosud platného UP Babice ve znéni Zmény &. 2 a zejména
pak potfeby a pozadavky obce i ob&anu.
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L. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
ZMENY C. 3 UP NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

L.1. VYHODNOCENiv PIv?EDvPOKLADANYCH DQSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI VE
VZTAHU K OCHRANE ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

Vyhodnoceni je provedeno v souladu s MZP &.271/2019 Sb. o stanoveni postup(l k zaji$téni
ochrany ZPF a zakona ¢.289/95 Sb. o lesich a 0 zméné a o doplnéni nékterych zakont (lesni
zakon) v platném znéni. Vyhodnoceni zaborl se sklada z textové, tabulkové a grafické ¢asti.
Graficka ¢ast je zpracovana na samostatném vykrese (IlI/3 Vykres pfedpokladanych zaboru
pudniho fondu) v méfitku 1 : 5 000, kde jsou vyznaceny zastavitelné plochy, hranice BPEJ a
investice do pudy.

Pouzité podklady
- udaje o druzich pozemkU z podkladt Katastru nemovitosti - www.nahlizenidokn.cz
- bonitni pudné ekologické jednotky z podkladd UAP

L.1.1 Zakladni charakteristika Uzemi

Res$ené uzemi je vymezeno spravnim uzemim obce Babice (kod obce 552356), které tvori
jedno katastralni Gzemi: Babice u Sternberka.

Struktura ptidniho fondu k 31.12.2024

Druhy pozemku (ha) Plocha [ha] Podil ploch [%]
Zemédélska puda 424,97 71,4655
z toho orna plida 398,93 67,0865

zahrada 9,60 1.6143
ovocny sad - -
trvaly travni porost 16,44 2,7646
Nezemédélska pida 169,68 28,5344
Lesni pozemek 80,22 13.4902
Vodni plocha 13,63 2,2921
Zastavéna plocha a nadvori 11,93 2,0062
Ostatni plocha 63,91 10.7474
Vymeéra celkem 594,65 100,0

Udaje prevzaty z CSU (2025)

Resené Uzemi ma rozlohu 594,65 ha, z toho zemé&délska pida zabira 424,97, coz? je 71,47%.

Ze zemédélské pudy tvofi nejvyznamnéjsi ¢ast orna, ktera pokryva 398,93 ha.

Zemédélsky vyuzivana krajina je €lenéna siti zemédélskych ucelovych komunikaci, svodnic

doplnénymi bfehovymi porosty, remizky a stromoradim.
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L.1.2.Agronomicka kvalita - bonitované ptidné ekologické jednotky (BPEJ)

Z hlediska kvality pad jsou na Uzemi obce Babice zastoupeny pudy tfid ochrany od I. tfidy az
po V. Pfevazna Cast zemédélskych pozemkul v feSeném uUzemi jsou pudy nejvyssich bonit —

I. all. tfidy ochrany.

Pribéh BPEJ je dokumentovan na vykrese €. 11/3.

Resenim Zmény &.32 jsou dotéeny pady zafazené do tfid ochrany takto:

3.11.00 I
3.11.10 Il

L.1.3. Investice v pudé - odvodnéni

Zmeénou ¢&. 3 nejsou dotéeny plochy, na kterych byly provedeny zavlahy ¢&i odvodnéni.
Navrhem nedojde k dotéeni staveb k ochrané pozemku pfed erozni innosti vody ani sité
Ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych pozemkl a sité polnich
cest.

L.1.4. Pozemkové Upravy

Pozemkové Upravy jsou Zménou &.3 respektovany.

L.1.5. Hranice zastavéného Uizemi a zastavitelnych ploch

Hranice zastavéného Uzemi obce byla Zménou ¢. 3 aktualizovana k datu 30. 10. 2025 a jeji
prubéh je zfejmy z grafické ¢asti UP. Rovnéz jsou vymezeny hranice zastavitelnych ploch.

L.1.6 . Prehled a zdlvodnéni dopadu feseni na zabor ZPF dle jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

V dusledku aktualizace mapového podkladu byly upraveny hranice a vyméry nékterych jiz
dfive vymezenych zastavitelnych ploch.

Zménou ¢&. 3 byly provéfeny vSechny rozvojové plochy navrzené v platném Gzemnim planu
Babice i plochy vymezené ve zménach ¢.1 a 2. V prubéhu praci byly Zménou €. 3 provedeny
tyto Upravy Uzemniho planu Babice:

- byly vyfazeny iz zastavéné plochy Z13 a P7

- upraveny (redukovany) byly plochy Z1, Z9, Z10b, Z18, které byly zastavény ¢astecné.

Zduavodnéni vymezeni ploch, které jsou pfedmétem vyhodnoceni, je obsazeno

také v kapitolach odlvodnéni — kap. |. Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni a kap. K.
Vyhodnoceni uc€elného vyuZiti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti Zmény ¢. 3 ve vykrese ¢&. 11/3.

Duasledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem
na § 2 zakona €. 114/1992 Sb. v platném znéni, co nejméné naruSena krajina a jeji funkce:
Navrhované plochy zastavby neznemoznuji obhospodafovani a udrzbu zemédélskych ploch.
V fe$eni navrhu Uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych

a odtokovych poméra. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou
CasteCné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Na pozemcich bude
zajisténa maximalni kumulace destovych vod pro zachovani retenéni schopnosti krajiny, tuto
problematiku je tfeba dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Zpusob vyuziti zastavitelnych ploch:
BV bydleni venkovské
TO nakladani s odpady
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a) Navrh zastavitelnych ploch

vychazi z koncepce platného uzemniho planu, v souladu se souc¢asnymi pozadavky obce a
podnéty vznesenymi k zadani Zmény &. 3 UP Babice. Jsou navrzeny tfi zastavitelné plochy
Z.19, 2.20, Z.21, z toho plocha Z.21 nevyzaduje zabor ZPF.

Pady dotéené Zménou &. 3 UP Babice k rozvoji obce jsou pudy l.a Il .tfidy ochrany.

b) Zdiivodnéni nové vymezenych ploch zmén na pozemcich l.a ll. tfidy ochrany

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF je zpracovano

v souladu se zasadami ploSné ochrany ZPF, které jsou uvedeny v §4 zakona ¢.41/2015 Sb.
To znamena, Ze navrhované lokality na pGdach I. a Il. tfidy ochrany, které nebyly jiz dfive
odsouhlaseny v platné Uzemné planovaci dokumentaci, jsou zdtvodnény jinym vyrazné
pfevazujicim vefejnym zajmem.

Sidlo Babice bylo historicky zaloZzeno na pudach s nejvySSi bonitou, jeho postupny rust
pfirozené navazoval na pavodni zastavbu.

Soucasny rozvoj obce bezprostfedné navazuje na stavajici urbanizované Gzemi, rovnéz na
pudach s vysokou tfidou ochrany. Cilem Uzemniho planu je v§ak zajistit pfiméreny rozvoj obce
i v této, z hlediska kvality ptdniho fondu, vysoce bonitni oblasti.

Zduvodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Zastavitelnd plocha Z.19 — na pozemku I. tfidy ochrany se navrhuje plocha pro bydleni
venkovské. Jedna se o vyuZziti zahrady situované v “ proluce* mezi silnici a hrazi Kamenného
rybnika na severnim okraji zastavby.

Jde o plochu pfiléhajici ze dvou stran k zastavénému Uzemi resp komunikaci. Pozemek
navazuje na zastavéné uzemi téhoz ucelu, mozZnost napojeni na inZzenyrské sité, obsluha ze
stavajici prfilehlé komunikace. Vymezenim nedojde k naruseni organizace pudniho fondu a
zemédélského obhospodarovani.

Zastavitelnd plocha Z.20 — na pozemku Il. tfidy ochrany se navrhuje plocha pro nakladani
s odpady. Vlastnici maji zajem zlepSit prostorové a tim i provozni podminky stavajiciho arealu
na zpracovani odpadu ze stavebni ¢innosti, ktery byl vybudovan v prostoru byvalé asfaltovny.
Zdlvodnéni:

Vynéti ¢asti pozemku ze ZPF je poZzadovano v navaznosti na aredl recyklaéniho stfediska,
které zajiStuje nakladani s odpady a druhotnymi surovinami v souladu se zakonem o
odpadech a cili obéhového hospodarstvi. Stfedisko slouzi zejména ke zpracovani
stavebnich a demoli¢nich odpadt vzniklych pfi zfizovani staveb, jejich adrzbé, pfi
zménach a odstrafiovani staveb. Ze stavebniho odpadu tak vznika recyklat (vyrobek), ktery je
zpétné vyuzivan ve stavebni vyrobé jako plnohodnotna nahrada pfirodnich materialQ.
Recyklaéni stfedisko pfispiva ke snizovani mnozstvi odpadu ukladaného na skladky a ke
zvySeni miry recyklace. Jedna se o sluzbu, ktera je vyuzivana okolnimi obcemi, obyvateli &i
podnikateli jak v regionu Sternberska, tak i pfipadného vzdaleného okoli. Cely areél je jiz
dlouhodobé vyuZivan k vySe uvedené Cinnosti. Nejde tedy o ,novy zabor” volné krajiny, ale o
bezprostfedné navazujici Cast pozemku potfebnou pro manipulaéni plochy, tfidéni,
skladovani. Pozadované vynéti se tyka co nejmensi mozné vyméry, nutné vyhradné pro dany
ucel.

Navrzena plocha tvofi enklavu na kraji plidniho bloku prakticky ze tfi stran obklopenou
Uzemim stavajiciho aredlu a z tohoto pohledu je realna zemédélsky vyuzitelna kvalita dané
plochy s ohledem na jeji dispozice nizka a pfipadné vyuZiti pro péstovani zemédélskych

plodin se jevi jako problematické. Vymezenim nebude naru$ena organizace ZPF, ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci, zachovani hydrologickych a odtokovych pomér(

v uzemi bude pfedmétem feSeni podrobnéjSi dokumentace. V souasnosti spolecnosti
rezonuje v ramci udrZitelného rozvoje mimo jiné ipojem cirkularni ekonomika, ato napfic

ekonomiky patfi stavebnictvi. Cirkularni ekonomika ve stavebnictvi tak v soucasné dobé hraje
pfirozené zcela nezastupitelnou roli v dalSim rozvoji tohoto odvétvi
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Zdavodnéni vymezenych ploch zmén v krajiné

K.5 Cyklostezka z Krakofic — do Babic

Zabor je navrzen z divodu propojeni verejné cyklostezky pro cyklisty i chodce v Useku Babice
— Krakofice. Trasa (uvazovana Sifky 3 m) je vedena podél Zelezni¢ni trati, plocha je vymezena
v nezbytném rozsahu véetné vysadby doprovodné zelené.

Zaver:

Reseni odpovida aktualnim pozadavkim rozvoje obce, neohrozi podminky zemédélské
vyroby v Gzemi ani nebude mit negativni vliv na Zivotni prostredi.

Rozvojové lokality jsou navrzeny s respektem ke krajinnému prostfedi. Navrh nevytvari
zbytkova Uzemi ZPF a zachovava stavajici cestni sit’ v krajiné. V nezastavéné kulturni krajiné
zUstava i nadale urcujicim prvkem zemédélska vyroba. Plochy jsou navrzeny tak, aby novym
vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemkl nebo k nemoznosti &i ztizeni
jejich budouciho obhospodarovani. Vymezeni zastavitelnych ploch je vyhradné ve vazbé na
stavajici komunikacni skelet. Navrhované funk&ni vyuziti Uzemi nezvySuje erozni ohrozeni
pud.

Pro potfebu prokazani navrzenych ploch z hlediska pfevahy verejného zajmu Ize uvést, ze
rozvojové plochy bydleni, plochy pro zpracovani a redukci odpadu a komunikace ke zvySeni
propustnosti Uzemi jsou nezbytnymi podminkami pro uspokojovani zakladnich potfeb
obyvatel, spolu s dopadem na zajidténi rozvoje obce, ktery Ize oznadit za vefejny zajem.

L.2.VYHODNOCENI PREDPOKLADAIV\IYCI,-I DUSLEDVKQ NAVRHOVANEHO RESENI VE
VZTAHU K OCHRANE POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou €. 3 tzemniho planu Babice nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

M. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Doplini pofizovatel po projednani.



